UTTWIL

Eigentumswohnung | Stickelberger Strasse 11 | 8592 Uttwil

EXKLUSIVE DACH-MAISONETTE-WOHNUNG
LOFTARTIGES WOHNGEFUHL MIT KLASSE UND KOMFORT!
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Kartenquelle: www.wikipedia.ch

Uttwil ist eine kleine Bodenseegemeinde mit ca. 1'780 Einwohnern und umfasst eine Flache von 437 ha. Die
Nachbargemeinden sind Romanshorn, Hefenhofen, Kesswil und Dozwil.

An das offentliche Verkehrsnetz ist Uttwil mit der Seebahnlinie (Rorschach — Romanshorn - Kreuzlingen -
Schaffhausen) angeschlossen (Halbstundentakt); ab Romanshorn gibt es in der Regel mindestens stindlich
Schnellzugsverbindungen nach St. Gallen und Zurich (IC).

Im Ort konnen der Kindergarten sowie die Primar- und Mittelstufenklassen besucht werden. Die Sekundar-
schule befindet sich im ca. 172 km entfernten Dozwil und ist Uber einen Radweg sehr gut zu erreichen.

Kleine Einkaufsmoglichkeiten (Volgladen und Backerei) bestehen im Ort, fir den grossen Einkauf bieten sich
die Zentren in den jeweils ca. 3 — 5 km entfernten Ortschaften Romanshorn und Amriswil an.

Uttwil ist zudem landschaftlich sehr reizvoll. Entlang des Seeufers und im nahegelegenen Wald befinden
sich erholsame Rad- und Wanderwege. Fur Freizeit, Hobby und Sport stehen vielfaltige Moglichkeiten offen.
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Stickelberger Strasse 11, Uttwil

Die Liegenschaft befindet sich an ruhiger, bevorzugter Wohnlage im Unterdorf von Uttwil und nur einen gu-
ten Steinwurf vom Seeufer entfernt.

Der Kindergarten und die Primarschule sind bequem zu Fuss erreichbar. Infrastruktureinrichtungen wie ver-
schiedene Einkaufsméglichkeiten, Post und Arztpraxis befinden sich in der Nahe.

Der nahegelegene Bahnhof bietet einen guten Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Das Naherholungsgebiet liegt praktisch vor der Haustr.
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Liegenschaftenbeschrieb

Die Liegenschaft wurde erstmals 1573 urkundlich erwahnt und bis Mitte
des 18. Jahrhunderts als Mihle und Dorrhaus genutzt. 1996/97 erfolgte
ein Totalumbau, bei dem bis auf wenige Grundmauern alles neu erstellt
wurde. Die zur Mihle gehérende Scheune wurde damals abgetrennt und
es entstanden zwei sehr exklusive Wohnungen.

Von aussen prasentiert sich das ehemalige Scheunengebéude sehr traditionell und einfach, wahrend das
Innenraumkonzept modernste Architektur und Materialisierung bietet. Gerade diese Spannung zwischen
dem traditionellen Ausseren und der kreativen Innenraumgestaltung macht den besonderen Charme dieser
Liegenschaft aus.

Die ansprechende Umgebung mit gepflegten, stattlichen Hausern und altem Baumbestand und die Nahe
zum See bieten ein exklusives Wohnerlebnis.

Geniessen Sie diese unverbaubare, traumhafte Aussicht dber die Dacher des alten Seedorfes hinweg auf
den Bodensee!

— BT —————— T &

Beschreibung der Wohnung

Die als Loft konzipierte Dach-Maisonette-Wohnung mit einer Gesamtwohnflache von 225 m? besticht durch
eine einzigartige Architektur, hochwertigen Materialien und viel Liebe zum Detail. Sich in verschiedenen Be-
reichen wiederholende Elemente geben der Wohnung ein besonderes Flair. Die frei hangende Tragerkon-
struktion des Obergeschosses sowie die hohen Raume vermitteln ein Geftihl von Weite und Transparenz.

Grosse, Uber beide Geschossebenen reichende Fensterfronten an der Stdwestseite der Wohnung spenden
viel Licht. Von der Loggia sowie dem Balkon aus geniesst man in Richtung Nordosten eine schone und un-
verbaubare Sicht auf den Bodensee.
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Obergeschoss

Auf der ersten Wohnebene hat man vom Entrée aus Zugang zu einem Garderobenraum.

Das erste Zimmer befindet sich beim Eingangsbereich neben dem Wintergarten. Es ist
mit einer Glasfront vom restlichen Wohnraum und Wintergarten getrennt. Rollos ermégli-
chen einen Sichtschutz zum Wohnbereich.

Das zweite Zimmer liegt neben dem Tages-WC und bietet einen Blick zum
Wintergarten und hinauf zur Galerie. Es ist ebenfalls mit Rollos als Sicht-
schutz versehen. Es eignet sich gut als Gaste- oder Kinderzimmer.

Daneben befindet sich die vom Wohnbereich aus zugangliche Nasszelle.
Sie bietet mit Badewanne, WC und Lavabo allen Komfort und ist ge-
schmackvoll gestaltet und eingerichtet. Sie dient als Tages-WC.

Vom dritten Zimmer auf der unteren Wohnebene mit Ausrichtung zum Bodensee, welches momentan als
Blro genutzt wird hat man Zugang zur Loggia sowie zum Wirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
und praktischen Einbauschranken.

Das grosse Elternschlafzimmer verfugt Uber eine feudale Einbau-
schrankwand, eine schone Aussicht tber das Quartier und zum Bodensee
und bietet ebenfalls einen Zugang zur Loggia.

Das nur vom Elternschlafzimmer zugéngliche Elternbad ist mit einer Schie-
betlr vom Schlafbereich abgetrennt. Es ist dusserst geschmackvoll in dunk-
len Kacheln und Holzelementen gehalten. Eine stilvolle Ausstattung mit zwei
freistehenden Chromstahl-Lavabos und einer ebenerdig begehbaren Dusche
bietet viel Komfort.
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Der beheizte Wintergarten ist rundherum mit Glasfenstern in Holzfassung
umgeben, die dber beide Geschossebenen reichende Fensterfront spendet
viel Licht. Ein Holzbohlen-Boden wird mit einer Kiesflache begrenzt.

Die grosszligige Bepflanzung lasst den Wintergarten wie eine kleine Oase
innerhalb der Wohnung erscheinen.

Im ausladenden Wohnbereich wiederholt sich die Stahltragerkonstrukti-
on des Hauseingangs.

Auch vom Wohnbereich aus ist der Zu-
gang zur Loggia auf der unteren Wohn-
ebene gegeben, die eine wunderschone
Sicht Uber den Bodensee bietet.

Das Herzstiick des ausladenden Wohnbereiches ist ein grosser Kachelofen,
der fir gemdtliche Warme sorgt.

Eine elegante Stahltreppe, harmonisch abgestimmt auf die Tragerkonstruk-
tion fiihrt hinauf zur zweiten, als offene Plattform gehaltenen Wohnebene.
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Dachgeschoss

Hier befindet sich der langgezogene Koch- und Essbereich. Uber die gesamte Dachlénge eingebrachte
Dachfenster sowie die beiden stimnseitigen Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht.

Sowohl vom vorgelagerten gedeckten Balkon als auch vom Essbereich aus
kann man den unverbaubaren Blick auf den See geniessen.

Mehrere Falttlirelemente ermoglichen in den warmeren Jahreszeiten eine
komplette Offnung und damit die Erweiterung des Essbereiches auf den
Balkon hinaus.

Die grosse Kochinsel bietet viel Arbeitsflache. An der Wandseite sind wei-
tere Klchengerate sowie diverse Einbauschranke untergebracht, die viel
Stauraum bieten.

Ebenfalls im Dachgeschoss befindet sich direkt iber dem Wintergarten ein
gediegener kleiner Galeriesitzplatz, bei dem die frei hangende Konstrukti-
on der oberen Wohnebene besonders zum Tragen kommt.

Aussenbereich

Der modern gestaltete Eingang fligt sich harmonisch in das traditionelle
Gebaude ein.

Die Stahlausfilhrung der Tragerkonstruktion der Uberdachung wiederholt
sich in Wohnung - zum einen mit der Tragerkonstruktion der offenen obe-
ren Wohnplattform und zum anderen mit der Stahltreppe, die den Uber-
gang von der unteren zur oberen Wohnebene bildet.
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Einliegerbereich
Ein Einliegerzimmer mit Dusche und WC, zuganglich vom Eingangsbereich im Treppenhaus sowie von der

Sldostseite des Hauses, erganzt das Wohnangebot z.B. fur lhre Gaste, einem Teenager oder als Home-
office.

Nutzflachen
Der zur Wohnung gehorige Kellerraum liegt im Eingangsgeschoss.

Auf der Nordostseite der Liegenschaft befinden sich die Garagen. Eine Doppelgarage mit zusatzlicher Stau-
flache gehort zu diesem Angebot.

Ein kleines, vor der Liegenschaft befindliches Grundstiick ist ebenfalls der Wohnung zugewiesen und kann
als zusatzliche Parkier- oder Gartenflache genutzt werden.

Spezielles

Die Fenster entlang der Sldostseite sprechen mit ihrer speziell
ausgeflihrten prismatischen Grundform an, die einen Lichteinfall
an drei Seiten ermdglicht. Diese Grundform wiederholt sich in der
gesamten Wohnung.
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Raumaufteilung im Uberblick

Obergeschoss
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SCHLAFEN

Entrée

Garderobenraum

3 Zimmer

Grosses Schlafzimmer mit Ankleidebereich
Nasszelle mit Dusche / WC

Nasszelle mit Badewanne / WC

Grosser Wohnbereich mit Cheminée/Kachelofen
Wintergarten

Gedeckter Balkon/Loggia
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Kleiner Sitzplatz
Gedeckter Balkon
Zusatzliche Abstell-/Einstellraume beidseitig des Balkons
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Eingangsgeschoss

HEIZUNG
BF:5.17 m?

GARAGE 1
BF:29.00 m?

WASCHEN
BF:16.01 m?

FLUR
BF:30.36 m?

KELLER 1
BF:19.97 m?

KELLER 2
BF:8.45 m?

KELLER 1
BF:8.18 m?

GARAGE 3
BF:32.64 m?

STUDIO
BF:27.45 m?

Aufteilung: o Kellerraum
e Grosse Doppelgarage
e Einliegerzimmer/Studio mit DU / WC
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Fotogalerie

Herzlich willkommen in der Liegenschaft Stickelberger Strasse 11 in der Bodenseegemeinde Uttwil!

Hausansichten ...

... von Siidosten

... von Nordwesten ... von Osten

Foto by eneaa
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Obergeschoss (untere Wohnebene)

Zimmer 1

foto by eneaa

Zimmer 2

foto bysfeaat
o i
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foto/by eneaa

fato by ensaa

Nasszelle 1

foto by eneaa
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Wohnbereich
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Dachgeschoss (obere Wohnebene)

Essbereich

folo by enesa
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Erganzendes zum Angebot:

Grundstiick/Parzelle
Wertquote Sonderrecht
Zimmer:

Baujahr
Flachen:

Bdden:

Kiiche:

Nasszellen:

Heizung:

Warmwasser:
Waschen:
Fenster:
Parkieren:

Konditionen:

Verkaufspreisvorstellung:

Ubernahme:
Kaufsdrittkosten

ERA Immobilien Oberthurgau | Bahnhofstrasse 3 | 8590 Romanshorn | T: 071 466 00 88 | www.guentzel-immo.ch

Stammliegenschaft Nr. 731 / Grundbuch Uttwil
Stockwerkeinheit S239 (551/1000)

6.5 Wohnung (OG/DG)

1 Einliegerzimmer EG

1997 (Neuausbau)

Wohnflache Wohnung: ~ 225 m?
Einliegerzimmer: ~ 27 m?
Balkonflachen Loggia / Balkon: ~12 m?*/ 14 m?
Nebenraume (Doppelgarage, Keller): ~ 40 m?
Privater Landanteil im nordlichen Teil der Liegenschaft: ~ 150 m?

Parkett in den Wohnbereichen, Plattenbeldge in den Nasszellenbereichen

Einbaukiiche mit sehr viel Stauraum. Fronten Kunstharzlack, Einbausptle mit Edelstahlabde-
ckung, Backofen, Druck-Steamer, Glaskeramikkochfeld mit Dunstabzug, Geschirrspuler, Khl-/
Gefrierschrank.

Tages-WC mit Badewanne, Lavabo, Handtuchradiator.

Elternbad: Closomat, Dusche, zwei Lavabos, Schrankeinbauten, Spiegelschrank, Handtuchra-
diator.

Einliegerzimmer im EG: Dusche, Lavabo, WC

Warmepumpenheizung mit Erdsonden, Warmeverteilung Bodenheizung.

Zentraler Kachelofen im Wohn-/Essbereich.

Warmwasserboiler in Wohnung 300 Liter

Waschmaschine und Tumbler im Wirtschaftsraum

Holzfenster (Doppel-IV-Verglasung)

Doppelgarage. Zusatzliche eigene Autoabstellplatze vorhanden.

CHF 1'500°000.—

Nach Vereinbarung (idealer Termin gegen Ende Jahr 2014)

Die Beurkundungs- und Handanderungsgebuhren sowie die Handanderungssteuer werden von
den Vertragsparteien je zur Halfte getragen. Der Kostenanteil fur die Kauferschaft betragt ca. %
% des Kaufpreises. Handelt es sich beim Kauf dieser Liegenschaft um eine Ersatzbeschaffung,
konnen diese Kosten unter Umstanden geringer ausfallen!
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lhr personlicher Kontakt

Daniel Giintzel

ERA Immobilien Oberthurgau
Guntzel Immobilientreuhand GmbH
Bahnhofstrasse 3

CH-8590 Romanshorn

Telefon: +41 71 466 00 88
Mobil: +4179 353 43 00
www.guentzel-immo.ch
daniel.guentzel@guentzel-immo.ch
guentzel@erasuisse.ch

Allgemein

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegenuber der Verkauferschaft noch gegenuber ERA Im-
mobilien Oberthurgau Anspruch auf Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung.

Die Angaben in dieser Dokumentation dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Be-
standteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Die Richtigkeit der uns von Dritten zur Verfligung gestellten Unterlagen wird angenommen - sie wurde durch uns nicht ge-
pruft. Fir diese Unterlagen und Angaben iibernehmen wir keine Verantwortung.

© ERA Suisse 2014 - Jedes ERA Biro ist rechtlich selbstandig.
Reproduktion oder Kopienahme in irgendeiner Form ist, auch auszugsweise, ohne ausdrtckliche Zustimmung von ERA Suis-
se oder ERA Immobilien Oberthurgau untersagt.
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